REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO — BUDOWLANEJ
LZIEMOWIT” W CIECHANOWIE

zatwierdzony 04.12.2025
uchwalg Rady Nadzorczej
nr 6/2025

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
DO BUDYNKOW ORAZ USTALANIA OPEAT Z TYM ZWIAZANYCH



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Regulamin niniejszy stanowi wewnetrzne unormowanie Spotdzielni Mieszkaniowo —
Budowlanej ,,Ziemowit” w Ciechanowie w zakresie zasad rozliczania kosztéw dostawy
ciepta do lokali oraz ustalania wysoko$ci oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody.

2. Regulamin zostal opracowany na podstawie nastepujacych przepisow prawnych:
a) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 1, p0z.266 z
pozn. zm.).

b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2002 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 20204 r.
poz. 558 z p6zn. zm.).

¢) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z
1999 r. Nr 74 poz. 836, z p6zn. zm.).

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

e) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowe;j,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273 ).

) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn.
zm.).

g) Statut Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,Ziemowit” w Ciechanowie.

§2.
Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) cztonkoéw Spodtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawo do lokali;

b) 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali;

¢) cztonkdéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali;

d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni; zwanych dalej ,,uzytkownikami
lokali”.



II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
§ 3.

1. Podstawg rozliczenia kosztoéw dostawy energii cieplnej pomiedzy Spoétdzielnig a
uslugodawca zewnetrznym, zwanym dalej ,,dostawcy”, sg faktury VAT wystawiane przez
dostawce na podstawie oplat ustalonych zgodnie z zawarta umowa oraz aktualnie
obowigzujacg taryfa dla ciepta zatwierdzong przez Urzad Regulacji Energetyki.

2. Koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
sktadaja si¢ z:

a) oplaty statej:

- oplata za zamdéwiong moc cieplng do celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
wyrazona w zZt/MW/m-c;

- oplata stata za ustugi przesylowe wyrazona w zt/MW/m-c.
b) oplaty zmienne;j:

- oplata za ciepto dostarczone na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
wyrazona w zV/GJ;

- oplata zmienna za ustugi przesylowe wyrazona w z}/GJ; - optata za no$nik ciepta
wyrazona w zl/m3.

§ 4.

1. Rozliczeniu pomigdzy Spotdzielnia a uzytkownikami lokali podlegaja wszystkie
wydatki poniesione przez Spédldzielni¢ na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej, o
ktorych mowa w § 3.

2. Do rozliczen kosztow energii cieplnej dla lokali mieszkalnych przyjmuje sig:
a) roczny okres obrachunkowy obejmujacy 12 miesigcy od 01 stycznia do 31 grudnia

3. W uzasadnionych przypadkach moze by¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz
okreslony w ust. 2.

4. Rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej dla lokali uzytkowych dokonuje si¢
w okresach okre§lonych w ust.2..

§ 5.

1. Koszty dostawy energii cieplnej na centralne ogrzewanie poniesione w danym roku
obrachunkowym ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrebnie dla kazdej nieruchomosci
(budynku).

2. Ewidencja na cele centralnego ogrzewania prowadzona jest z podzialem na koszty optat
statych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt a) i koszty optat zmiennych, o ktérych mowa w
§ 3 ust. 2 pkt b).

3. Obciazenie poszczegodlnych nieruchomosci kosztami optat statych za energia cieplng
nastepuje na podstawie faktur VAT wystawionych przez dostawce ciepta zgodnie z
zawartg umow3 i aktualnie obowigzujaca taryfa dla ciepta.



4. Obcigzenie poszczegdlnych nieruchomosci kosztami optat zmiennych centralnego
ogrzewania dokonywane jest w oparciu o wskazania licznikoéw energii cieplne;j
(cieptomierzy) zamontowanych w indywidualnych weztach cieplnych w budynkach,
pomniejszonych o koszty optat zmiennych na podgrzanie wody ustalone wg zasad
okreslonych w § 6 ust. 2 niniejszego regulaminu.

§ 6.

1. Koszty dostawy energii cieplnej na podgrzanie wody poniesione w danym roku
obrachunkowym rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikow i ewidencjonuje w obrgbie
danej nieruchomosci (budynku).

2. Obcigzenie poszczegdlnych nieruchomosci kosztami optat zmiennych za podgrzanie
wody stanowi iloczyn sumy wskazan indywidualnych wodomierzy cieptej wody
zainstalowanych w lokalach i optaty za m3 podgrzania wody, ustalonej i zatwierdzone;j
przez Zarzad na podstawie kalkulacji i analizy kosztow.

3. W rozliczeniu kosztow dostawy energii cieplnej na podgrzanie wody, nie uwzglednia
si¢ kosztow zuzycia wody, ograniczajac si¢ tylko do kosztow energii cieplnej potrzebne;j
do jej podgrzania. Zasady rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow
okresla odrebny regulamin.

III. ZASADY USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII
CIEPLNEJ

§7.

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg wnosi¢ comiesi¢czne zaliczki na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz oplaty miesigcznej na pokrycie kosztow
podgrzania wody.

2. Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki na centralne ogrzewanie ustala Zarzad w zt/m2 na
podstawie prognozowanego zuzycia ciepta dostarczonego na cele c.o. wyliczonego na
bazie danych ostatniego okresu rozliczeniowego; aktualnej wysokos$ci cen energii cieplej
podanej w taryfie dostawcy ciepla oraz sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych.

3. W uzasadnionych przypadkach wysokos$¢ miesiecznej zaliczki na centralne ogrzewanie
moze zosta¢ ustalona indywidualnie dla danej nieruchomosci. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

4. Za powierzchnie uzytkows lokalu, uwaza si¢ powierzchni¢ catkowita lokalu. Do
powierzchni catkowitej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ balkonéw, logii, taraséw,
piwnic 1 pomieszczen przynaleznych nie wyposazonych w instalacje C.O..

5. Wysokos$¢ miesigcznej optaty na podgrzanie wody ustala Zarzad w z/m3 na podstawie
analizy i kalkulacji kosztéw, obejmujacej w szczegdlnos$ci prognozowane zuzycie ciepta



na podgrzanie wody wyliczone na bazie danych ostatniego okresu rozliczeniowego i
aktualng wysoko$¢ cen energii cieplnej podang w taryfie dostawcy ciepta.

6. W trakcie okresu rozliczeniowego wysokos$¢ zaliczek i optat moze ulec zmianie w
przypadku:

a) zmiany cen przez dostawcg ciepta;

b) znacznego wzrostu zuzycia ciepta w stosunku do przyjetego w kalkulacji.

§ 8.

1. Koszty dostawy energii cieplnej do lokali uzytkowych pokrywane sg optatami
miesi¢gcznymi wnoszonymi przez uzytkownikow tych lokali.

2. Naliczenie oplat odbywa si¢ na podstawie faktur VAT, ktore zawieraja:
a) optate stalg za moc zamdéwiong;

b) optatg zmienng za dostarczone ciepto, zgodnie ze wskazaniem cieplomierzy.

IV. ZASADY ROZLICZANIA ROCZNYCH KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
DLA LOKALI

§9.
1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ jeden raz w roku.
2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone jest w oparciu o:
a) powierzchnie (m2) uzytkowa lokalu - przez Spoétdzielnig;

3. Spotdzielnia dopuszcza zmiang metody rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na
poszczegodlne lokale w budynku.

4. Zmiana metody rozliczania moze nastapic¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na
podstawie wniosku uzytkownikéw lokali danego budynku, zgtoszonego w terminie do 31
maja (z uwzglednieniem zasady jeden lokal mieszkalny jeden glos).

5. Koszty zwigzane ze zmiang metody rozliczenia kosztow energii cieplnej z powierzchni
uzytkowej lokalu (m2) na podzielniki kosztéw takie jak: koszt zakupu i montazu
urzadzen, legalizacji, wymiany i obstugi serwisowej tych urzadzen, jak tez koszty ich
rozliczef ponosza uzytkownicy lokali.

§ 10.

Zasady rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej na centralne ogrzewanie w oparciu o
powierzchni¢ uzytkowa

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa
lokali (m2) dokonuje Spétdzielnia.

2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez
podzielenie sumy kosztow, o ktérych mowa w § 5. przez taczng powierzchni¢ uzytkowsa



lokali w budynku objetym rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy
mnozy si¢ przez powierzchni¢ uzytkowa poszczegélnych lokali.

3. Zakres informacji przekazywanych raz w roku wraz z rozliczeniem indywidualnym:

a) dla budynku: - powierzchnia uzytkowa; - ilo§¢ pobranego ciepta; - ilo§¢ pobranego
ciepta na 1 m2 powierzchni lokalu; - koszt pobranego ciepta; - koszt ogrzewania 1 m2
powierzchni lokalu.

b) dla lokalu: - powierzchnia uzytkowa lokalu; - zuzycie ciepta przypadajgce na lokal; -
koszt ogrzewania lokalu; - zaliczki wniesione na poczet kosztow; - saldo rozliczenia
(nadptata/niedoptata).

¢) porownanie zuzycia i kosztow energii cieplnej do poprzedniego okresu rozliczeniowego
w formie graficzne;j.

d) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;.

§ 11.

1. Uzytkownik lokalu dokonujgcy wymiany grzejnika lub przebudowy instalacji cieplnej
obowiazany jest wystapi¢ do Spotdzielni z wnioskiem o zgode. Wymiana grzejnikéw lub
przebudowa instalacji odbywa si¢ na koszt uzytkownika z zachowaniem niezbgdnych
parametrow (moc grzejnika, rodzaj zaworow). Jezeli dokonywane zmiany przez
uzytkownika lokalu wymagaja upustu wody z uktadu grzewczego osoba ta zobowigzana
jest do zaplaty uzupekienia stanu czynnika grzewczego w instalacji (optata za nosnik
ciepla) zgodnie z obcigzeniem wystawionym przez dostawce ciepta (faktura VAT).
Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogolnej instalacji budynku.

2. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac¢ jakichkolwiek przerobek zawordw,
kryzowan kaloryferow.

3. Zawor termostatyczny nie powinien by¢ zastaniany lub zabudowany.

4. W pomieszczeniach mieszkalnych w okresie grzewczym nie mozna utrzymywac
temperatury nizszej niz 16 stopni Celsjusza ( zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), poniewaz wptywa to ujemnie na strukture
budynku i sasiadujace lokale, oraz zaktoca system rozliczania energii cieplne;.

5. Bez zgody Spoétdzielni niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu
w instalacj¢ c.o. lub c.w.u., a w szczegodlnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikoéw lub doktadanie elementow grzejnych do istniejgcych
grzejnikow;

b) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.

6. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktéorych mowa powyzej uzytkownik lokalu
ponosi odpowiedzialno$¢ finansows.

8. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:

a) usunigcia przez Spoldzielni¢ skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub
c.W.u.,



b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,

¢) samowolnego spuszczenia wody z instalacji c.o. ( na podstawie faktur wystawionych
przez dostawce ),

d) naprawienia szk6d w mieniu witasciciela budynku lub w mieniu os6b trzecich
niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia
szkod.

§ 12.

1. Na koniec roku obrachunkowego dokonuje si¢ rozliczenia finansowego kosztéw energii
cieplnej dostarczonej na cele centralnego ogrzewania, polegajacego na porownaniu
rocznych kosztow energii cieplnej przypadajacych na dang nieruchomos¢ (budynek),
zewidencjonowanych zgodnie z § 5 niniejszego regulaminu - z zaliczkami na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania wniesionymi przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
w tej nieruchomosci.

2. Roznica pomigdzy kosztami dostawy energii cieplnej a wniesionymi zaliczkami,
podlega rozliczeniu w danej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali mieszkalnych.

§ 13.

Roczne koszty energii cieplnej dostarczonej na cele podgrzania wody ustala si¢ jako
iloczyn zuzycia cieptej wody zgodnie ze wskazaniami wodomierzy i optaty za podgrzanie
m3 wody ustalonej przez Zarzad. Wysokos$¢ kosztéw optat zmiennych na podgrzanie
wody stanowig przychody nalezne z tego tytutu — rozliczenie bezwynikowe.

§ 14.

1. Jezeli zaliczki naliczone uzytkownikom lokali sg wigksze niz przypadajace na dany
lokal rzeczywiste koszty energii cieplnej — nadptacona kwota zostaje zwrdécona w formie
bezgotdéwkowej poprzez zarachowanie na poczet optat za uzywanie lokalu. Na wniosek
uzytkownika lokalu nadptata moze by¢ wyptacona, o ile nie posiada on zadtuzenia z tytutu
oplat za uzywanie lokalu.

2. Jezeli zaliczki naliczone uzytkownikom lokali sa mniejsze niz przypadajace na dany
lokal rzeczywiste koszty energii cieplnej — uzytkownik lokalu obowigzany jest
uregulowac niedoptate do konca nastgpnego miesigca po dniu otrzymania rozliczenia
rocznego.

3. W przypadku zadluzen z tytutu optat za uzywanie lokali nadplate potraca si¢ na poczet
tych zobowigzan.

4. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpi zbycie lokalu wszelkie skutki
finansowe rozliczen rocznych ponosi nabyweca lokalu. Ewentualne rozliczenia pomi¢dzy
bylym a obecnym uzytkownikiem lokalu nastgpuja bez udziatu Spotdzielni.

V. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE



§ 16.

1. W sprawach nieunormowanych niniejszym regulaminem decyzje podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

2. Z dniem wej$cia niniejszego regulaminu traci moc regulamin bedacy zatgcznikiem do
Uchwaty Rady Nadzorczej SMB Ziemowit nr 15/2019 z dnia 17.12.2019.

3. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 04.12.2025 roku, i ma zastosowanie do
rozliczen kosztow dostawy energii cieplnej poczynajac od rozliczen za rok obrachunkowy
2025 .

Regulamin przyjeto uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowo Budowlanej
Ziemowit Nr 6 z dnia 04.12.2025 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



