STATUT

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
LZIEMOWIT?”

w Ciechanowie



1.POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL [ PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Ziemowit”.
2. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Ciechandw, ul. Sikorskiego 4a.

3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz;

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw.

§3
1. Celem Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spotdzielnia", jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, w
szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokalu.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) skreslony
2) skreslony
[) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Spotdzielni.
4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ cztonkéw spotdzielni,
5) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosei,
6) prowadzenie dziatalnos¢ spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
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§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

§6
Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z whascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7
1. Spoldzielnia prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu
dziatania spétdzielni, o ktorym mowa w § 3 .

2. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych organizacji.

§8
1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. | i 2 jest Rada Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§9

1. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyezna, choéby nie miala zdolnoséci do czynnosei
prawnych lub miala ograniczong zdolnos$¢ do ezynnosci prawnych:

1) ktorej przysiuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

3) ktorej przysluguje roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego

4) ktorej przysfuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
wekspektatywa wlasnosci”.
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2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajy si¢ o zawarcie umowy ¢ ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzieleze wlasno$ciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasno$ci. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Czonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie w
poczet czionkow Spoéldzielni. Osoba, ktdra nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spoldzielni.

5. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnos$ci nalezy do kilku os6b, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,

6. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielni¢ osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
czlonkostwa w spoldzielni.

§ 10

1. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszcezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnoSciowego prawo do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli

czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.2 i 3 ustawy o spoldzielnaich
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z os6b, o ktorych mowa w art. 15 ust.2
lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktorych mowa w art.15 ust.4 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadkach oséb bedacych
zalozycielami spoéldzielni.

2. Czlonkostwo wlascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu po zlozenieu deklaracji



przez osoby, ktore nabyly prawo odr¢bnej wlasnosei lokalu.
§11

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
(W odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), liczbe
zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017roku udzialéw, zmiany danych w tym
zakresie, dat¢ nabycia czlonkostwa, przyjecie w poczet czlonkow oraz date utraty lub ustania
czlonkostwa .

2. Czionek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni wlasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej
i podpisana przez osobg ubiegajacg si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych - czlonkéw Spéldzielni ich
nazwg i siedzibg. Za osobe¢ nie majyey zdolnosci do ezynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkdw jest Zarzad spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkow
Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki okreslone w § 10.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet cztonkow Spétdzielni powinna byé podieta w ciagu 1
miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe
pisemnnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podj¢cia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu
o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§13
skreslony

2.3. Wpisowe i udzial

§ 14

1. Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziahi. Zgodnie z
art. 1 ust.9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , przepisow Prawa spoldzielczego dotyezacych
udzialow i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli czionkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapil z zagdaniem pod



warunkiem, jezeli udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
3. Po $mierci czlonka udzialy, o ktorych mowa w ust. 2, Spoldzielnia wyplaci osobie wskazanej w
deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czlonkow

§ 15
1. Czonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bieme prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7)  prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w
ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub

statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwatl organow Spétdzielni i protokdtéw obrad organow
Spoétdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru czionkow,
13) prawo do otrzymania kopii protokétéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
14) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni,
15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spotdzielni,
16) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:
1) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu micszkalnego,
2) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
3) skreslony
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacija i



utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 10 i 13 oraz koszty
sporzadzenia kopii dokumentow znajdujgcych si¢ w aktach czlonkoskich ponosi czlonek
wystepujacy o te kopie.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. I, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktorych kopie chee otrzymacé. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentdw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

5. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sagdu

rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w
terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowigzki cztonkow.

§16

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spoétdzielni,

2) skreslony

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

5) zawiadomi¢ o zmianie adresu zamieszkania ( do korespondenc;ji ),

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

8) zawiadamiac¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o

ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielini i o jego zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwlocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych
urzadzen,

14) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoinie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich



wykonania,
15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie i regulaminach Spétdzielni.
2.6. Ustanie czlonkostwa

§17
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie
3) zbycia prawa odr¢bnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie
S) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
§18
skreslony
§19
skreslony
§20
skreslony
§21
skreslony

§ 22

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita

2, (;rsnolzf;ci)rawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej
ustania.
§23
skreslony
§ 24

skreslony



§ 25

skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 26

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢é
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli czionek
nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
whiesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§ 29

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotlanie.

2. Postanowicnia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldziclezym nic mogg ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.



§ 30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek moze odwotaé
si¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

[\

w2

&

§ 31

. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu | miesiaca a

Jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
whiesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawezym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielezym.

§ 32

Wnhioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 3
miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia wniosku
lub skargi.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 33
Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2)Rada Nadzorcza

3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. | pkt 2 i 3, dokonywane sg w gtosowaniu

tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w
glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wehodza kandydaci, ktorzy uzyskali bezwzgledng liczbe gloséw
0s0b biorgcych udziat w gtosowaniu.

W przypadku nieuzyskania przez kandydatéw bezwzglednej liczby gloséw w celu uzyskania
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7.

minimalnego sktadu do Rady Nadzorczej wehodza kandydaci z najwieksza liczba glosow.

Jezeli kilku kandydatow uzyskalto taka sama liczbg glosow zarzadza sie glosowanie
uzupetniajace.

Do Zarzadu Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy otrzymali bezwzgledng wigkszo$é gtoséw

rzeczywistego sktadu Rady Nadzorcze;.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty przez organ Spétdzielni

uwzglednia si¢ tylko oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 34

skreslony

§ 35

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

[

h

§ 36

Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie bgdz przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowa¢ wigcej niz jednego czlonka. Pemomocnictwo powinno by¢ udzielone
na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udzialu w walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz
by¢ podpisanew sposob czytelny przez czlonka udzielajgcego pelnomocnictwa.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorezej.
Czlonkowie nie majgcy zdolnoSci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosei prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

§ 37

Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturainej,

2) rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorczc), zatwicrdzanic sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4 rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
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dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potfaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze  zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej
16) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§38

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku

obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢
odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwoluje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.
Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 39

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co najmniej

na 21 dni przed terminem Zebrania:

- cztonkowie Spotdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, migjsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.Zawiadomienie przekazuje si¢
poprzez wlozenie pism do skrzynek odbiorezyeh i wywieszeniu w tablicach ogloszen na klatkach
schodowych oraz w siedzibie Spoéidzielni. W przypadku osob, ktore nie zamieszkujg w lokalach,
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do ktérych prawo im przysluguje, zawiadomienie przekazywane jest listem zwyklym na
wskazany adres.

§ 40

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorvch mowa w ust. I, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszane przez
cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoidzielni oraz na
klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§ 41

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 40 statutu. Nie dotyczy to podjecia
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdoine do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow
Spoétdzieini.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykia wigkszoscia glosow. Wiekszosé

kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

¢) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni..

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomoscei, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkoéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzgdu odrgbnic w sposob jawny.

Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium, moze by¢ odwolany
w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ postanowien ust. 1.

§ 42



1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i

sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§43

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 44

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz

zebrania.

. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli

Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10

lat.
§45

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej

organy.

1 a. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub

(OS]

godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w
postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodziwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoldzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione wciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy

wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwatg¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organow.

§ 46

Szezegolowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwal okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.2. Rada Nadzorcza
§ 47

I. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrdd  cztonkéw
Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spdidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 7-11 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana
do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

5. Liczbe kolejnych kadencji cztonka Rady Nadzorczej okresla ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 48

—

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czfonka na nastepna kadencije.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw osob bioragcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej ktory utracit mandat do Rady Nadzorczej wehodzi do

konca kadencji cztonek spotdzielni wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 49

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkéw,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone be¢dg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow spétdzielni i wlascicieli lokali, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
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z nich,

6) skreslony

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

9) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
oceng¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

1T) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku gdy zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw i pracownikow
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§50

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy.zastepee przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. skreslony
3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ komisje¢ dorazne.
4. skresiony
5. Praca w Radzie Nadzorczej jest w catosci bezplatna.
§ 51

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenie, w terminie 7 dni
od dnia Zgromadzenia.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego zastepea.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwodch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
rzeczywistej liczby cztonkow Rady Nadzorczej.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, oraz inne zaproszone osoby.



§ 52

~ Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzeni, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

S ks

§53

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad skfada si¢ z |1 -2 0s6b wybranych bezwzgledna wigkszoscia glosoéw rzeczywistego sktadu
Rady Nadzorczej w tym Prezesa , sposrod cztonkow Spotdzielni lub osob niebgdacych cztonkami
Spotdzielni.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza. Odwotanie wymaga
bezwzglednej wiekszosci glosow rzeczywistego sktadu Rady Nadzorczej.

Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu ktérym nie udzielito absolutorium
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Czlonkéw Zarzadu obowiazuje zakaz zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania tych oséb oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 54

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

1.

§55

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
5) skreslony
6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
7) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo-kulturalnej,
9) prowadzenie gospodarki Spofdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania
Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie pelnomocnictw,
13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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14) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
15) wspotdzialanie z organizacjami spotdzielezymi oraz z innymi organizacjami.

§ 56

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkéw
Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy czlonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§57

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. | skfada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§58
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatainoscia Spotdzieini lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§59

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga uczestniczy¢ we wladzach podmiotéw gospodarczych
majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawy i ustugi.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu
§ 60

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatainos¢ konkurencyjna wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 -

Rada moze podjg¢ uchwatg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie | miesigca zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o
uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 61

W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 62

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§63

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

I) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odregbnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu jedno-
rodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wtasnosé lub
wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach sta-
nowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 64

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie iokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnies$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wihasnosc lub wspotwiasnos¢ Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdéw.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba a
spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. skreslony

7. Umowa spotdzielezego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie whasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni-osoby prawne;.

10.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub od
danie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 65
skreslony
§ 66
skreslony
§ 67

skreslony

§ 68

skreslony

§ 69

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zalegloSci z zaplaty oplat o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajycej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigeego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spoldziclnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spildzielczego lokatorskiego prawa do loaklu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplaty
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oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. I, nie mozna orzec o wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem Il instancji czlonek spoldzielni uiSci wszystkie zalegle oplaty.
3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje makzonkom wspolnie,
sad moze orzec o wygasnigciu tego prawa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga makzonkow.
4. Z chwilg orzeczenia sadu o ktorym mowa w art. 11 ust. 1' i 17, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1%, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszklanego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga
malzonkow.
5. w przypadku wygasniecia sllx')ldzielc'ngo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia, z
zastrzezeniem art. 15T art. 16 , oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajge o przetargu
w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
6. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosei lokalu, jezeli:
1) osoba ktorej przystugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo,
zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie tego prawa w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 '
2) osoba o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 zglosi roszezenie o ustanowienie spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 70

skreslony

§71

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznienin malzefnstwa malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1.

§72
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkdéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
ktore przystugiwato obojgu matzonkom. przypada drugiemu malzonkowi.
2. skreslony
3. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 73

skreSiony
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§ 74

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm.,
roszezenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguje jego osobom bliskim.

Umowy o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczef, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage w
szezegolnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. Po bezskuteczym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

[

§ 75
skreslony
§ 76

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do fokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 77

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdyjgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowa,
osoby, ktorym przystugujg spoldzielcze lckatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajy si¢ czlonkami tej spoldzielni, a
spoldzieleze lokatorskie prawo do iokalu mieszkalnego lub roszezenie o ustanowienie takiego
prawa przysluguje w stosunku do spéldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem
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wlasnosci budynku lub udzialem we wspéiwlasnosei budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki
cztonkostwa w spoldzieini, ktorej prawe do gruntu wraz z prawem wlasnoséci znajdujacego sie
na nim budynku albo udzialem we wspolwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 78

1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. skreslony

§ 79

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli nie jest obeigzone hipoteks. nie wygasa, leez przechodzi 7 mocy prawa na
Spoldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigey
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§82

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekugji

z nieruchomosci.

§83

Po wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek badz osoba

niebedgcea czonkiem Spoldzielni, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
niego wywodzg, sg obowiazani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie
cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 84

skreslony

5.3. Odr¢bna wlasnosé lokalu
§ 85
skreslony

§ 86

skreslony

§ 87
skresiony
§ 88
skreslony
§ 89

skreslony

§ 90

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
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§ 91

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie facznie ze
wszystkimi osobami ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta
umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz jednym

budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 92

Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedgcego jej czlonkiem wlasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywey prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercom, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 usm.

§93

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 45 statutu stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 94

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni
na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5.4. Najem lokalu
§95

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowic spoldzielczege prawa do lokalu lub prawa odr¢bnej wlasnosci, ze wzgledu na jego

cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.1 czlonkom
Spoldzielni i osobom niebgdacym czionkami Spoldzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spoldzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom, Spéldzielnia moze przedlozy¢ ofert innym
osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci zlozonych wnioskow o wynajem lokalu.
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6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 96

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej majg

zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z p6z. zm.).

§ 97

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i inne
pomieszezenia.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie z najemca.

Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty

Rady Nadzorczej. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, a takze najemcow
pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

§ 98

1. Odzyskany przez Spoldzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygaslo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez
Spoéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w statucie
Spéldzielni.

2. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktorego wygaslo spoldzieleze wlasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spoéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgloszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, o ile wniosa wkiad odpowiadajacy rynkowej wartosci
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawee majatkowego.

4. Czlonkowie o ktorych mowa w ust. 3 zawiadamiani sg o mozliwo$ci uzyskania odr¢bnej
wiasnosci lokalu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spoldzielni oraz publikacije
ogloszenia w prasie lokalnej.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujycy.
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6. W przypadku braku ofert czlonkow, o ktorych mowa w ust. 3 Spoldzielnia moze do lokalu, o
ktorym mowa w ust. 112, ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu nieograniczonego.

7. Osoby o ktérych mowa w ust. 6 zawiadamiani sg o przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spoldzielni oraz publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej w terminie nie krétszym niz 15 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorezg.

9. W przypadku trzykrotnego nie rozstrzygniecia przetargu z powodu braku oséb stawajacych
do przetargu, Zarzad moze obnizy¢ cene wywolawcezg 0 20%.

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty o ktérych mowa w §
146

§99
Odzyskany przez Spoidzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygaslo spéldzielcze
lokatorskie praw do mieszkania moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka
Spotdzielni, albo osoby ubiegajacej si¢ na warunkach prawa odrebnej wlasnoscei lokalu.
§ 100
skreslony
6.2. Zamiana lokali
§101
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§102
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
Jjednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 103

1. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach spéldzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy czlonkiem
spotdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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§ 104
I. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnosé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody spotdzielni i zgody wihasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego

§ 105

skreslony

§ 106

skreslony

§ 107
skreslony
§ 108
skreslony
§ 109
skreslony
§ 110
skreslony
§ 111

skresiony
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§ 112
skreslony

7.2. Wklady mieszkaniowe
§113

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 74 statutu wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 121 oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§114

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zmiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 122 oraz
zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 115
skreslony

7.2a Wkiady budowlane

§ 116
Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, do kidrego wygasto spdldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawee majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§117
Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrgbnej wiasnosei lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielczewlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyslugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci iokalu ustalonej w wyniku przetargu albo w wysokoSei
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawee majgtkowego.

§118

skreslony
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§ 119

skreslony

7.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

B

L

§ 120

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego iokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajacg na dany lokalczes$é zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spdldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ z kwote nie splaconego kredytu wraz z odsetkami. Jezeli Spoldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie
rowniez nominalna kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsei przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych opfat. o ktorych mowa w § 146 Statutu. a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest ustalona w
trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego przwa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego. Roszcezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nie oproznienia lokalu, gdy z
roszczeniem wystepuja osoby uprawnione, Spotdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego
prawa wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej
na dzien wygasnigcia tego prawa. po potraceniu kwot zaleglych oplat. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego cze¢sci zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie

wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujagea spoldzielcze lokalorskie
prawo do tego lokalu.

6. Spoldzielnia wyptaca neleznosci z tytubu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia

1.

whiesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego alho jego czesci przez osobe uzyskujacg spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 121

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
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obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgea si¢ nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato spoldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu. ¢z¢s¢ wkladu budowlanego. a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze potraca si¢ kwoty zaleglych oplat.

a2

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak neleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosei z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 122

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, w zwigzku z
realizacja zamiany mieszkania spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo
Jego czgs¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu, po potraceniu zaleghych optat. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wypfaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujaca w wyniku zamiany
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spdidzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od
dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
spdfdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§123
skreslony

§ 124

skreslony

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogolne
§ 125

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.
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2. skreslony
3. skreslony

§ 126

Cztonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania, by Spdtdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 127
skreslony
§ 128
skreslony
§ 129

1.Spdtdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali w poszczegdInych nieruchomosciach.

2.Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych praw do
lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

3.Koszty czynnosei prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu (
uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce

przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 130

Wynagrodzenie notariusza za ogl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja
wnioskodawcg, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 131

I. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spéldzielniw tym w szezegdlnosci odpowicdnicj czgsiel zadluzenia kredytowego wraz z odsetkani z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal, o
ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
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3) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 146 statutu.
§132

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panistwa w spiacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia
wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 133

W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywey spéotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa § 131 statutu, przeznacza

si¢ na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu pafistwa umorzeniu kredytu
obciazajacego dany lokal.

§ 134

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia whasnosci lokalu okreslonym w §
131 statutu, jezeli brak jest 0sob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy
moggq Zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni.
W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zfozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§ 135

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoldzielni przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 136

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu

po dokonaniu:

1. splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym w
szczegdlnosei odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdziclni wraz z odsctkami;

2. sptaty zadtuzenia z tytuu opfat, o ktdérych mowa w § 146 statutu.
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§137

Po smierci czlonka spotdzielni ktoremu przystugiwato spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore
wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 136 statutu, ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe
niebgdaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 138

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu. do ktorego cztonkowi przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoldzielcze prawo do garazu. hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbng wiasnos¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogolne

§ 139

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spéldzielni.”

§ 140

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 141
I. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 142

l. Fundusze Spétdzielni stanowig:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
d) fundusz wkladoéw budowlanych,

34




2. Spoldzielnia tworzy nast¢pujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy,
b) fundusz na splate kredytdw i odsetek ,
¢) fundusz rozwoju.

3. Waros¢ srodkéw trwatych i innych, finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
budowlanych, nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady budowlane.

4. Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz z funduszu
wkiaddéw mieszkaniowych, obcigza bezposrednio te fundusze.

§ 143

1. Sposob tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade

2.

Nadzorcza.
Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 144

I. O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie.

2

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci z :

- funduszu zasobowego,
- funduszu udzialowego,

funduszu remontowego,

- funduszu rozwoju.

9.2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

1

§ 145

Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

§ 146

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowiazani uczestniczy¢

W pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu..

skreslony

Cztonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych.
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Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, kiére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
comiesigcznych opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni

Za opfaty, o ktérych mowa w ust.1-4, odpowiadaja solidarnie z czlonkami spoldzielni, whascicielami lokali

niebedacymi cztonkami spotdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujacymi w lokalu, z

7 lokalu.

§ 147

. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz

lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. | obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez

niego oplat za uzytkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim

zamieszkatych, obciaza cztonka spotdzielni.

§ 148

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienionych w § 147 sa
finansowane srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

1.

§ 149

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady poczynione
ze srodkow cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukiadzie funkcjonalno -
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

Nakfady, o ktérych mowa w ust. | nie sg zapisywane na wkitady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W
przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
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§ 150

. Finansowanie remontow okreslonych w § 148 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych wedtug planow rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Radg Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewnié¢ dla kazdej nieruchomosci zcéwnowazenie
wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia
remontowego .

§ 151

. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 146 ust 1i 3 jest ustalana na podstawie kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnione;j
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania

oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Regulamin powinien zawiera¢ przede wszystkim:

I) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéw kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow/ 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/,

3) okresy rozliczeniowe.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spétdzielni¢ na podstawie § 145 a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 146, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

§ 152

Opfaty, o ktorych mowa w § 146 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia

jest zobowigzana powiadomi¢ co najmnigj 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin.

2a. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia zobowigzana jest

powiadomi¢ co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie spétdzielni. whasciciele niebedgey cztonkami spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
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ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
oplat spoczywa na spoldzielni.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe . W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Zarzad SMB ,,Ziemowit” moze odstapi¢ od pobierania odsetek za zwloke.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§153

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wechodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 154

1. Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. O zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, nie przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przyshiguje roszezenie o ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosei lokalu lub roszezenie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czlonkostwo w spoldzielni.

2. Osobie , ktora przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Utracila spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu albo eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni, przystuguje do Spoldzielni roszezenie
o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracifa, jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy
tj. po 9 wrzesnia 2017r. Splaci Spéldzielni cale zadluzenic wynikajgce z nieuiszezania tvch oplat wraz
z odsetkami albo splacila je wezesniej.

3. Roszczenie , o ktérym mowa w ust. 2 przyshuguje tvlko wtedy, jezeli przed dokonaniem spiaty calego
zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoldzielni¢ tytuluprawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie
lokalu przez oscbe, ktorej spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu wygaslo.

§ 155

skresiony

§ 156

W razie likwidacji Spétdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢ majatku Spotdzielni jest
dzielona migdzy cztonkdw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwotg za kazdy petny rok
cztonkostwa w Spétdzielni.
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§ 157

W sprawach nieunormowanych niniej

Jszym statutem obowiazuja przepisy Prawa spildzielczego, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
f A pE
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Tekst jednolity zatwierdzony Uchwalg nr 9 Walnego Zgromadzenia SMB Ziemowit w C
dnia 27 czerwea 2018,

o Przewodniczacy Wz
j ;

iechanowie z
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PAR. 120, PAR 121, PAR. 131 UST.1 PKT 1, PAR. 137, PAR.138 UST.1, PAR, 144
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